ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA COMUNEI SUDITI
Str. Sf. Pantelimon nr. 39, e-mail : primariasuditi@yahoo.com, Tel./ 0343103946

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al comunei Suditi, pe care sunt edificate, in mod legal,
constructii.

Primarul comunei Suditi, judetul Ialomita
Avand in vedere:
-raportul de specialitate al compartimentului Cadastru/Urbanism
nr. / 03.2026;
in conformitate cu prevederile:
-art. 1 alin.(2), art. 354 alin.(1), art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
-art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind noul Cod civil, republicatd cu modificérile si
completarile ulterioare,
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
-Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,
-art. 81-84 din Regulamentul din 2023 de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 emis de Directorul general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
-art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publica,
rePublicaté, cu modificdrile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 136 din OUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, emite
prezenul

PROIECT DE HOTARARE

Art.1-Se propune spre aprobare Regulamentul de constituire a dreptului
de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor care fac parte din
domeniul privat al comunei Suditi, pe care sunt edificate, in mod legal,
constructii, conform anexei nr. 1.

Art.2-Se propune spre aprobare modelul contractului de constituire a dreptului de superficie
cu titlu oneros, conform anexei nr. 2

Art.3-Se propune spre aprobare ca sumele incasate cu titlu de platd a prestatiei de catre
superficiar se fac venit la bugetul local.

Art.4-Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se aprobd pentru fiecare teren in
parte, prin hotarare de consiliu local.

Art.5-Prezentul proiect de hotarare se afiseaza in locuri publice, se
comunica consilierilor locali, pentru a formula/depune amendamente,
comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local pentru avizare, dupa
care va fi supus analizei si aprobarii Consiliului local.

INITIATOR,
Avizat pentru legalitate,
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Primar,
Secretar general al comunei,
Sincan Vasile
Bujoreanu Madalina

Emis la Suditi,
Astazi, 19.03.2026
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RAPORT DE SPECIALITATE,
privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al comunei Suditi, pe care sunt edificate, in mod legal,
constructii.

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Codul civil, ”Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta™.

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ¢ In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de
catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
egala cu chiria stabilitd pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se aflad terenul, precum si de orice
alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Desi Codul Administrativ contine in principal prevederi privind modul de organizare si
functionare a autoritatilor publice, modificari importante au fost aduse si cu privire la regimul
juridic al proprietatii private detinutd de unitatile administrativ-teritoriale (,,UAT”). Astfel,
efectele aprobarii Codului administrativ in ceea ce priveste regimul juridic al proprietatii
private detinute de unitatile administrativ teritoriale are efecte asupra conditiilor instituirii
dreptului de superficie, asupra abrogarii unor acte normative continand prevederi relevante
referitoare la proprietatea privata.

Dispozitiile codului civil in materia superficiei au un caracter general si sunt supletive.
In situatia reglementarii dreptului de superficie asupra terenurilor municipalititii, dispozitiile
codului civil in materie sunt conditionate de cele ale codului administrativ si ale legislatiei
specific incidente. In acest sens, devine necesari reglementarea in detaliu si speciali a
conditiilor in care terenuri ale municipalitatii pot fi ocupate de constructii apartinand tertilor.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin.(8), lit.b) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, am intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotarare privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor incluse in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
comunei Suditi.
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Intocmit,
Bordea Cristina

Avizat,
Secretar general al comunei,
Bujoreanu Madalina Delia
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REFERAT DE APROBARE,
privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al comunei Suditi, pe care sunt edificate, in mod legal,
constructii.

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) Codul civil, ”Superficia este dreptul de
a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren,
asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta”.

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ¢ ”In cazul in care superficia s-a
constituit cu titlu oneros, dacad partile nu au prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de
catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice
alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Desi Codul Administrativ contine in principal prevederi privind modul de organizare si
functionare a autoritdtilor publice, modificari importante au fost aduse si cu privire la regimul
juridic al proprietatii private detinutd de unititile administrativ-teritoriale (,,UAT”). Astfel,
efectele aprobdrii Codului administrativ In ceea ce priveste regimul juridic al proprietatii
private detinute de unitatile administrativ teritoriale are efecte asupra conditiilor instituirii
dreptului de superficie, asupra abrogarii unor acte normative continand prevederi relevante
referitoare la proprietatea privata.

Dispozitiile codului civil in materia superficiei au un caracter general si sunt supletive.
In situatia reglementirii dreptului de superficie asupra terenurilor municipalitatii, dispozitiile
codului civil in materie sunt conditionate de cele ale codului administrativ si ale legislatiei
specific incidente. In acest sens, devine necesari reglementarea in detaliu si speciald a
conditiilor in care terenuri ale municipalitatii pot fi ocupate de constructii apartinand tertilor.
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In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez spre dezbatere si
aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor incluse in inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al comunei Suditi.

PRIMAR
SINCAN VASILE
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AVIZ DE LEGALITATE
al proiectului de hotarare privind aprobarea Regulamentului de
constituire a dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Suditi, pe care
sunt edificate, in mod legal, constructii.

In urma examindrii proiectului de hotdrdre privind aprobarea
Regulamentului de constituire a dreptului de superficie, cu titlu
oneros, asupra terenurilor aflate in domeniul privat al comunei
Suditi, pe care sunt edificate, in mod legal, constructii, propus de
primarul comunei Suditi, d-nul Sincan Vasile, constat ca acesta s-a
elaborat in conformitate cu prevederile:

--art. 1 alin.(2), art. 354 alin.(1), art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind noul Cod civil, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-art. 81-84 din Regulamentul din 2023 de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 emis de Directorul general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

-art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
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Fata de cele aratate mai sus, avizez pentru legalitate proiectul de
hotarare propus.

Secretar general al comunei,
Bujoreanu Madalina

ANEXA NR.1 LA H.C.L.
nr. /

Regulament privind procedura constituirii dreptului de superficie,
cu titlu oneros, asupra terenurilor aflate in domeniul privat al
comunei Suditi

Cap.I. Dispozitii generale

Art.1. Prezentul regulament stabileste cadrul juridic si procedural pentru
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
apartinand domeniului privat al comunei Suditi, pe care sunt edificate, in
mod legal, constructii.

Art.2 Nu intra sub incidenta prezentului Regulament acele terenuri pentru
care exista contracte incheiate cu Comuna Suditi, in calitate de proprietar
al acestora.

Art.3. Sunt exceptate de la incheierea contractelor de superficie cu titlu
oneros terenurile atribuite in folosinta gratuita in conformitate cu
prevederile art. 362 alin.(2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.4. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se realizeaza la
solicitarea expresa a proprietarului constructiilor sau in situatia constatarii
de catre proprietarul terenului a folosintei terenului de catre proprietarul
constructiilor fara plata corespunzatoare.

Art .5. Dreptul de superficie se constituie in baza unei hotarari adoptata
de Consiliul local al comunei Suditi pentru fiecare teren in parte. Prin
hotararea de consiliu local se aproba constituirea dreptului de superficie,
raportul de evaluare intocmit prin intermediul aparatului de specialitate al
primarului comunei Suditi, de catre un evaluator autorizat, precum si
cuantumul prestatiei titularului dreptului de proprietate.



Art. 6. Dreptul de superficie se instituie pentru perioada existentei
constructiilor, dar nu mai mult de 99 de ani,sau decat durata existentei
constructiei, conform art. 694 din Codul Civil. La implinirea termenului,
dreptul de superficie se va reinnoi, prin act aditional la contractul de
superficie. Pe tot acest parcurs se va realiza o actualizare a taxei de
superficie cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul National de
Statistica. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si un nou cuantum al taxei de superficie.
Art.7. In temeiul art. 885, art. 888 si art. 1244 din Codul civil, contractul
de superficie se va incheia prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii
absolute. Pentru autentificarea contractului de constituire a superficiei este
obligatoriu prezentarea certificatului de atestare fiscala.
Art. 8.Contractul de superficie are continutul prevazut in Anexa 2.
Art.9. Cheltuielile ocazionate de constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de
lege, sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.
Art. 10. (1)Prestatia datorata de titularul dreptului de superficie se achita
lunar, in ultima zi lucratoare a fiecarei luni. La cerere, superficiarul are
posibilitatea achitarii anticipate a prestatiei, in doua transe anuale, prima
transa scadenta la data de 31.01 si a doua transa scadentd la data de
31.07 a fiecarui an. In caz de neplata la termenul scadent a prestatiei,
superficiarul datoreaza penalitati de intarziere, conform legislatiei in
vigoare.

(2) Nivelul prestatiei se modifica astfel:
- in termen de 5 ani de la data incheierii contractului, cuantumul prestatiei
va fi reevaluat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
ANEVAR
- anual, pentru anul in curs, pana la prima scadenta a fiecarui an, cu
indicele total al pretului de consum comunicat de Institutul National de
Statistica._
Art. 11. In caz de vanzare a nudei proprietati, beneficiarul dreptului de
superficie are drept de preemtiune. Exercitarea dreptului de preemtiune se
face in conditiile art.364 din Codul administrativ.

Cap. II. Intinderea si exercitarea dreptului de superficie cu titlu
oneros

Art. 12. (1)Dreptul de superficie se constituie asupra terenului aferent
constructiei, compus din amprenta constructiei, terenul din imprejurimile
constructiei necesar normalei utilizari a acesteia si terenul care asigura
accesul la calea publica.

(2)Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care
rezulta din acte si din masuratorile cadastrale. Daca exista neconcordante
intre suprafata din acte si cea rezultata in urma masuratorilor cadastrale,
dreptul de superficie se constituie asupra terenului ce rezulta din
masuratori.

(3)Primaria comunei Suditi isi rezerva dreptul de a constitui
superficia asupra unei suprafete de teren mai mici decat cea care rezulta
din acte, in situatia in care se constata ca suprafata de teren inserata in
acte este evident mai mare decat terenul aferent constructiei sau in
situatia in care terenul este supus unei utilitati publice.

Art. 13. (1) Titularului dreptului de superficie 1i este interzis sa modifice
structura constructiei. El o poate insa demola, dar cu obligatia de a o
reconstrui in forma initiala.



(2) Orice alta modificare adusa constructiei sau schimbarea
destinatiei constructiei poate fi realizata doar cu acordul prealabil al
proprietarului. In caz contrar, proprietarul poate sa ceara, in termen de 3
ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioara.
Art. 14. (1) Este interzisa cesionarea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenului.

(2) In cazul in care superficiarul instraineaza constructiile, dreptul
de superficie constituit in favoarea sa inceteaza, iar noul proprietar al
constructiilor are obligatia sa incheie un nou contract de superficie cu titlu
oneros. In termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de
proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va solicita incheierea unui
contract de superficie cu titlu oneros pentru suprafata de teren aferenta,
preludnd drepturile si obligatiile fostului proprietar al constructiilor asa
cum acestea exista la momentul transmiterii dreptului de proprietate
asupra constructiilor.

Cap. III. Cauzele si efectele incetarii dreptului de superficie cu
titlu oneros

Art.15. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, in
urmatoarele cazuri:
- la expirarea termenului, daca superficiarul nu isi manifesta in scris, cu
cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului, intentia de prelungire
a contractului de superficie cu titlu oneros;
a - prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea
aceleasi persoane;
b - prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre
superficiar, neurmata de reconstruire in forma initiala;
c - in alte cazuri prevazute de lege.
Art. 16. In cazul stingerii dreptului de superficie dispozitiile art.699-701
Cod civil se aplica in mod corespunzator.

Cap. IV. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros pentru terenurile afectate de constructii sunt
urmatoarele:

Art. 17 . Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros sunt urmatoarele:

a) cererea proprietarului constructiilor, dupa caz, insotita de documentele
de identificare civila a titularului dreptului de proprietate (BI/CI pentru
persoanele fizice; certificat de inmatriculare/statutul societatii/certificat
constatator valabil pentru persoanele juridice);

b) titlul de proprietate asupra constructiilor (contract de vanzare
cumparare, contract de donatie, certificat de mostenitor, hotaréare
judecatoreasca definitiva si irevocabila, dupa caz, autorizatie de construire
si proces verbal de receptie partiala, finala sau la terminarea lucrarilor sau
certificat de atestare la terminarea lucrarilor, dupa caz, proces verbal de
adjudecare a licitatiei, etc.);

c) documentatie cadastrala, incheiere de carte funciara si extras de carte
funciara ce au ca obiect atat constructiile, cat si terenul aferent acestora;
d) hotararea Consiliului Local Suditi de inventariere a terenului in
domeniul privat al Comunei Suditi;

e) situatia juridica a terenului;

f) certificatul de urbanism ce cuprinde functiunea si reglementarile
aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG);



g) nota de constatare cu privire la stabilirea suprafetei de teren aferente
constructiilor pentru care se va institui dreptul de superficie;

h) certificate fiscale eliberate de catre Compartimentul Fimanciar-Contabil
(Taxe si impozite) pentru imobilul - constructie in cauza si pentru terenul
aferent;

i) raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

i) hotararea Consiliului local Suditi de atribuire in folosinta gratuita a
terenului

Cap.V. Procedura constituirii dreptului de superficie la cererea
persoanelor interesate si stabilirea competentelor in sarcina
compartimentelor functionale din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului comunei Suditi

Art. 18. Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de
superficie intra in competenta Compartimentului Cadastru/ Urbanism

Art. 19. Cererea transmisa Primariei comunei Suditi ce are ca obiect
constituirea dreptului de superficie este directionata Compartimentului
Cadastru/Urbanism, care are obligatia de a verifica documentatia depusa
odatd cu cererea. In situatia in care documentatia este incompleta,
compartimentul Cadastru/Urbanism va solicita titularului cererii
completarea acesteia.

Art. 20. Compartimentul Cadastru/Urbanism intocmeste situatia juridica a
terenului care va cuprinde si punctul de vedere al Secretarului general al
UAT Suditi cu privire la existenta unor notificari formulate in baza Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau a unor litigii.

Art. 21. In situatia in care terenul pentru care se solicita constituirea
dreptului de superficie nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcatuiesc
domeniul privat al comunei Suditi, Compartimentul Cadastru/Urbanism
propune promovarea unui proiect de hotarare in acest sens.

Art. 22. Compartimentul Cadastru/Urbanism va elibera un certificat de
urbanism cu privire la functiunea si reglementarile aprobate prin
documentatiile de urbanism (PUD/ PUZ/ PUG) pentru terenul ce face
obiectul cererii de constituire a dreptului de superficie.

Art. 23. Compartimentul Cadastru/Urbanism Iintocmeste referatul

constatator cu privire la stabilirea suprafetei de teren pentru care se
solicita constituirea dreptului de superficie.
Art. 24. (1) Dupa stabilirea suprafetei de teren pentru care se va
constitui dreptul de superficie, Compartimentul Cadastru/Urbanism va
initia demersurile necesare in vederea intocmirii raportului de evaluare
prin intermediul aparatului de specialitate al primarului Comunei Suditi de
catre un evaluator autorizat, pentru stabilirea cuantumului prestatiei
titularului dreptului de superficie.

(2) Evaluarea se face tinand seama de natura terenului, de
destinatia constructiei, de zona in care se afla terenul, precum si de orice
alte criterii de determinare a contravalorii folosintei, informatii ce rezulta si
din certificatul de urbanism.

Art. 25. In baza documentatiei prevazuta la art.17 alin.(1),
Compartimentul Cadastru/Urbanism propune promovarea unui proiect de
hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in favoarea proprietarului constructiei.

Art. 26. (1) Hotararea Consiliului local prin care se aproba constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros se comunica beneficiarului dreptului
de superficie, Compartimentului Cadastru/Urbanism, Compartimentului



Financiar-Contabil-taxe si impozite si primarului Comunei Suditi in
vederea perfAectérii contractului de superficie.

(2) In termen de maxim 15 zile de la comunicarea hotararii,

beneficiarul are obligatia de a se prezenta pentru perfectarea contractului
de superficie in forma autentica. In acest sens, superficiarul va fi contactat
pentru stabilirea biroului notarial ce va proceda la autentificarea
contractului si data prezentarii in fata notarului.
Art. 27. Compartimentul Financiar-Contabil-taxe si impozite va urmari
derularea contractelor de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu
prevederile contractuale si legislatia in vigoare, asigurand si raspunzand
de facturarea si incasarea prestatiei, in cuantumul si la scadentele
stabilite.

Cap.VI. Procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros in situatia constatarii de catre proprietarul terenului, a
folosintei terenului fara plata corespunzatoare si stabilirea
competentelor in sarcina compartimentelor functionale din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Suditi

Art. 28. Ori de cate ori la nivelul compartimentelor functionale din cadrul
aparatului de specialitate al primarului sunt identificate terenuri aflate in
domeniul privat al comunei Suditi pe care exista constructii legal edificate,
iar intre comuna Suditi si proprietarii constructiilor nu exista relatii
contractuale, se intocmeste un referat de constatare, care se inainteaza
Compartimentului Cadastru/Urbanism

Art. 29. (1) Compartimentul Cadastru/Urbanism, astfel sesizat, verifica
dreptul de proprietate asupra constructiei si apartenenta terenului aferent
constructiei la domeniul privat al comunei Suditi.

(2) In situatia in care se constatda ca dreptul de proprietate
asupra constructiei apartine unui tert, iar constructia a fost legal edificata,
Compartimentul Cadastru/Urbanism notifica proprietarul constructiei ca, in
termen de 30 de zile, sa depuna documentele prevazute la art.17 alin.(1)
lit.b), c), h) si sa& comunice acordul scris pentru constituirea dreptului de
superficie.

Art. 30. In cazul in care proprietarul constructiei este de acord cu
constituirea dreptului de superficie, dar nu depune documentele solicitate
sau depune o] documentatie incompleta, Compartimentul
Cadastru/Urbanism procedeaza la intocmirea sau, dupa caz, completarea
documentatiei prevazuta la art.17 alin.(1).
Art. 31. Dispozitiile art.20-27 se aplica in mod corespunzator.
Art. 32. (1) In lipsa acordului scris al proprietarului constructiei pentru
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros sau in cazul in care,
dupa adoptarea hotarérii de consiliu de aprobare a constituirii dreptului de
superficie, beneficiarul nu se prezinta in termenul prevazut de art. 26 alin.
(2) in vederea perfectarii contractului de superficie, se demareaza
procedura judiciara.
(2) Procedura judiciara are ca obiect recuperarea contravalorii lipsei de
folosinta a terenului pe toata durata termenului de prescriptie si obligarea
proprietarului constructiei la plata pentru viitor a prestatiei stabilita
conform art.24 sau, dupa caz, constatarea dobandirii dreptului de
proprietate asupra constructiei prin efectul accesiunii, daca constructia
prezinté interes pentru comuna Suditi

(3) In acest scop, Compartimentul Cadastru Urbanism comunica
Secretarului General al UAT Suditi documentatia necesara in vederea
promovarii actiunilor in justitie.



CAPITOLUL VII - Modificarea contractului

Art.33 Contractul de superficie poate fi modificat prin acordul partilor,
exprimat in forma autentica, cu aprobarea prealabila a Consiliului Local al
comunei Suditi, In situatia in care modificarea priveste elemente esentiale
ale dreptului constituit.
Se considera elemente esentiale, fara a se limita la acestea:

o durata dreptului;

» suprafata terenului;

« orice modificare care afecteaza intinderea sau exercitarea dreptului

de superficie.

Modificarile determinate de actualizarea anuala a cuantumului prestatiei
sau de modalitatea de plata nu necesita aprobare suplimentara a
Consiliului Local si opereaza conform clauzelor contractuale.
Orice alta modificare produce efecte numai de la data inscrierii in cartea
funciara, in conditiile legii.

Cap. IX Dispozitii finale
Art.19. Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului de

superficie, neprevazuta de prezentul Regulament urmeaza a fi
reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

PRESEDINTE 5 SEDIN]’A,
CONTRASEMNEAZA
Consilier Dobriu Nicoleta

Secretar General al comunei,
Bujoreanu Madalina

Delia
ANEXA NR. 2 la H.C.L.
MODEL
CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CUTITLU
ONEROS

Art. 1 - Partile contractului

Unitatea administrativ teritoriala Suditi, cu sediul in comuna Suditi, str. Sf.Pantelimon,
nr.39, judetul Ialomita, cod postal 900725, cod de inregistrare fiscala nr. 4231865 cont
1) TR deschis la Trezoreria Municipiului Slobozia, reprezentat prin Primar, domnul
Sincan Vasile, denumit in continuare PROPRIETAR si

.................... domiciliat/cu sediul in............. CNP/cod de inregistrare fiscala nr. ..............,
inregistrat la ORC cu nr. ................, CONt NF. ..o deschis la ................, in calitate de
beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIAR

In temeiul art. 693-702 si art.1170- 1179 din Codul civil si a prevederilor H.C.L. nr. .......
privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra imobilului aflat in



domeniul privat al comunei Suditi, situat In comuna Suditi, str............. /aleea............
Nr............ , in suprafata de............. in favoarea ...........coovviiiiiiiiiiiiinn, se incheie
prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare ”Contract”,
in urmatoarele conditii:

Art. 2 - Obiectul Contractului

(1) Obiectul contractului 1l reprezintd constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata de ........................
mp, proprietatea privatd a UAT comuna Suditi (denumit in continuare Terenul), situat in
...................... , comuna Suditi, judetul lalomita, inscris in Cartea Funciara nr ......... a
localitatii .................. cu numar cadastral ....................

(2) Pe acest teren Superficiarul detine o constructie avand destinatia de ......................

Art. 3 - Durata contractului

(1) Durata contractului este de 49 ani si produce efecte de la data semnarii acestuia de catre
ambele parti.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poate fi reinnoit, prin act
aditional, pentru perioade succesive, fard ca durata totala a contractului sd poata depasi 99 de
ani.

(3) Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel putin 60 de zile Tnainte de
expirarea duratei de valabilitate a contractului.

Art. 4 — Cuantumul prestatiei, modalitatea de plata si termenele de plata

(1) Cuantumul prestatiei pentru primul an calendaristic contractual este de ....
lei/luna.
(2) Termenul scadent pentru plata primei rate este 31 martie aferent lunilor

ianuarie-iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data primei scadente, adica
31 martie, sau cu cel mult 30 de zile Tnainte de implinirea acestuia, termenul de plata
scadent al primei rate este 30 septembrie al aceluiasi an.
(4) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupi data celei de a doua scadente,
adica 30 septembrie sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acesteia, termenul de
plata scadent al primei rate este 15 decembrie al aceluiasi an.

Superficiarul are posibilitatea achitarii anticipate a prestatiei.

Nivelul prestatiei se modifica astfel:

- in termen de 5 ani de la data incheierii contractului, cuantumul prestatiei va fi reevaluat in

baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator ANEVAR

- anual, pentru anul in curs, pand la prima scadentd a fiecarui an (31 ianuarie), cu indicele

total al pretului de consum comunicat de Institutul National de Statistica.

(5) Plata prestatiei se face in contul nr. deschis la
sau la casieria Primariei Suditi.

(6) In cazul in care nu se pliteste taxa de superficie la termenele scadente,
superficiarul datoreaza majorari de intarziere care se vor calcula in aceleasi conditii
prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si
completari, vizand majorarile de intdarziere pentru neplata la scadenta a impozitelor si
taxelor locale

Art. 5 - Drepturile si obligatiile Proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate), noul
proprietar fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. in
caz de vanzare a nudei proprietati, Superficiarul are de drept de preemtiune. Exercitarea
dreptului de preemtiune se face in conditiile art. 364 din Codul administrativ.

(2) Proprietarul are dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu
respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin prezentul contract si cele conferite
lui in baza legii si de a pretinde plata pretului contractului la termenele convenite prin
prezentul contract.

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistita si utila a terenului.
(4) Proprietarul are dreptul sa inspecteze terenul care face obiectul prezentului contract, dar si
constructia in considerarea careia dreptul de superficie a fost constituit, verificand modul de
respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabila a acestuia.



(5) Proprietarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar putea avea drept
consecinta tulburarea superficiarului n folosinta bunului.
Art. 6 - Drepturile si obligatiile Superficiarului
(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, precum si
dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de normala utilizare a
constructiei si in conditiile legii.
(2) Superficiarul are dreptul sa exploateze terenul In mod direct, pe riscul si rdspunderea sa,
conform legislatiei in vigoare.
(3) Superficiarul are obligatia de a plati preful contractului la termenele convenite.
(4) Superficiarul are obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei
sale, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.
(5) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia existd, dreptul de
folosinta asupra terenului se poate instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate
asupra constructiei.
(6) Titularului dreptului de superficie poate aduce modificari de orice naturda asupra
constructiei, inclusiv cu privire la functiune, doar cu acordul prealabil al proprietarului
terenului, si conditionat de actualizarea cuantumului prestatiei de catre un evaluator autorizat.
Art.7 Alte obligatii

Modificarile prevederilor prezentului contract se poate efectua numai in baza unui act
aditional, semnat de reprezentantii ambelor parti.
Art. 8 Modificarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va realiza doar prin act aditional
semnat de ambele parti.
(2) In situatia prelungirii duratei Contractului, se va realiza o actualizare a cuantumului
prestatiei In baza unui raport de evaluare. Actul aditional de prelungire a termenului
superficiei va cuprinde si actualizarea cuantumului prestatiei.
(3) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in baza Legii
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06
martie 1945 — 22 decembrie 1989 si se dispune restituirea in naturd a partii de teren ramasa
libera, contractul se modifica in mod corespunzator prin reducerea suprafetei de teren cu
terenul restituit in natura, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (2) din Legea nr. 10/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
(4) In cazul in care superficiarul instriineaza constructiile, dreptul de superficie constituit in
favoarea sa inceteaza. Noul proprietar al constructiilor are obligatia in termen de 30 de zile de
la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor sa solicite proprietarului
terenului aditionarea contractului, acesta subrogandu-se 1n drepturile si obligatiile
proprietarului initial al constructiilor.
Art. 9 - Rezilierea si incetarea Contractului
(1)Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) la expirarea termenului;

b) prin acordul scris al ambelor parti;
c) neplata prestatiei pentru doud perioade consecutive scadente, in conformitate cu
contractul”;
d) daca interesul public o impune;
e) in situatia 1n care superficiarul instraineazd imobilul constructie, cu o notificare prealabila
de 30 de zile din partea superficiarului,
f) in alte cazuri prevazute de lege.

Rezilierea se constata prin notificarea ca au fost indeplinite una sau mai multe conditii din
cele de mai sus, notificare ce este suficienta si executorie.
(2)In cazul stingerii dreptului de superficie dispozitiile art.699-701 Cod civil se aplicd in mod
corespunzator.
In toate situatiile, Superficiarul este de drept in intarziere, pentru reziliere nefiind necesara
interventia instantei sau orice altd formalitate prealabila.
Art. 10 - Forta majora si cazul fortuit
(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de rdspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre



obligatiile care le incumbd in baza prezentului Contract, dacd neexecutarea obligatiei
respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majord se interpreteazd in conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie sa fie
confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin fortda majora, in sensul prezentului Contract, se intelege orice eveniment extern,
imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit, In sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu poate fi
prevazut si nici Impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu
s-ar fi produs

Art. 101- Notificari intre parti

(1)Orice comunicare/notificare intre parti se considera valabil Indeplinitd daca se transmite
celeilalte parti In scris la adresa sediului/domiciliului, la numarul de fax sau la adresa de posta
electronica mentionate in prezentul contract.

(2)Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica in scris celeilalte
parti, in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data intervenirii modificarii.

Art.12 Raspunderea contractuala

(1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-a
contractat. Atunci cand, fard justificare, nu isi indeplineste aceasta indatorire, ea este
raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligatd sa repare acest prejudiciu,
in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, nici una dintre parti nu poate inlatura
aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi
mai favorabile.

(2) Pentru nerespectarea totala, partiald sau executarea defectuoasd a vreuneia din clauzele
contractuale, partea vinovata se obligad sa plateasca daune — interese.

Art.13 — Litigii

1)Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neintelegere sau
disputa care se poate ivi Intre ele in cadrul sau in legatura cu executarea contractului.

(2)Orice litigiu nascut in legatura cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului contract
este de competenta instantei in a cdrei circumscriptie este situat imobilul.

Art.14 Dispozitii finale

Partile prin reprezentanti, declard cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul
Contract si ca nu exista nici un fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt
fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod
valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract,
incheierea acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin H.C.L. Nr. _ /2026.

Art.15 — Clauze finale

(1)Prezentul contract se noteaza in carte funciara, conform Legii nr.7/1996 a cadastrului si a
(2)Prezentul contract s-a incheiat astazi, la , In 2
(doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

UAT Comuna Suditi

prin PRIMAR

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA

Consilier — Dobriu Nicoleta Secretar General al

comunei,



